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Passend auf den wachsenden
Bedarf unserer Kunden zugeschnit-
ten, entwickeln wir Industrieimmo-
bilien mit hoher Flexibilitat fiir die
Zukunft. Im virtuellen Projektraum
verfolgen Sie transparent die Ent-
wicklung lhres Obijektes.

SEGRO entwickelt + erwirbt
Industrieimmobilienobjekte,

um diese — im Sinne langfristiger,
partnerschaftlicher Kunden-
beziehungen - dauerhaft im
Bestand zu behalten.

Erstklassige 24/7-Kunden-Betreuung
durch unsere erfahrenen Gebaude-
verwaltungsteams sowie das aktive

Energie-Monitoring sorgen daftir, dass

SEGRO-Immobilien permanent mit
unseren Kunden optimiert werden.




Wir sind fiir Sie da

INNOVATION AUS TRADITION

_KEIN ANDERER MARKTPLAYER NEBEN SEGRO VERFUGT UBER

EINE 95-JAHRIGE TRADITION AM MARKT. WIR NUTZEN UNSER

KNOW-HOW, UM INNOVATIONEN VORANZUTREIBEN UND
DESIGN VERALTETE STANDARDS AUFZUBRECHEN.”

~AUSSEN DESIGN, INNEN EFFIZIENZ — SO STELLEN
WIR UNS ZUKUNFTSFAHIGE LOGISTIKIMMOBILIEN
UND GEWERBEPARKS NICHT NUR VOR. WIR BAUEN
SIE AUCH.”

SERVICE

LUnsere Mieter erwarten zu Recht verlasslichen Service
und zeitgemaBe Servicemodelle. Wir sehen uns als
Vorreiter, schaffen Prozesse und installieren Tools, die
einen bestmoglichen Service sicherstellen. So konnen
sich unsere Mieter auf ihr Kerngeschaft konzentrieren.”

FLEXIBLE WACHSTUMSMOGLICHKEITEN

,Vom mittelstandischen Unternehmen bis hin zum internationalen Konzern, von

200 Quadratmetern Flachenbedarf bis hin zu 200.000 Quadratmetern — das Spannungsfeld,
in dem sich Entwickler und Eigentiimer von Industrieflachen in Deutschland bewegen, ist
nicht zu unterschatzen. SEGRO ermdglicht einerseits durch das PARK-Konzept flexible
Kombinationen aus kleinteiligen Flachenlésungen und innerstadtischer Logistik und
andererseits groBe Hallenflichen an zentralen Distributionspunkten in Deutschland.”



Slough Trading Estate
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3.000.000 Mars Schokoriegel béispieIsWelé_q
werden hier taglich produziert. Auf einer -
Gesamtflache von insgesamt 6,2 Mio. m2
befinden sich (iber 600 Gebaude. Slough:
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nete Infrastruktur mit exzellentem Service,
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STAND: JUNI 2014 W Slough, London, Amsterdam, Diisseldorf,
Hamburg, Posen, Warschau, Lodz,
Miinchen, Prag, Paris, Lyon, Mailand,
Barcelona



Art und Standorte der SEGRO Parks F
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; f SEGRO Park Diisseldorf-Siid, CityPark

€ ':b SEGRO Logistics Center Diisseldorf Kappeler §tra8e, Logistics Center

FLEXI B LE LO S U N G EN I N TO P' L AG EN SEGRO Business Park Monchengladbach-Airport, Business Pa:l.(._‘

SEGRO Logistics Center Monchengladbach-Airport, Logistics Cente.
SEGRO Logistics Center Neuss-Siid, Logistics Center rt
'

SEGRO Business Park Neuss-Siid, Business Park

AN DEN WICHTIGSTEN STANDORTEN Ob flr Produktion, Logistik oder " SEGRO Business Park Grevenbroich, Business Park
DEUTSCHLANDS IST SEGRO VERTRETEN.  Administration, SEGRO entwickelt ' SEGRO Business Parl

WIR HABEN UNS, ALS DERZEIT EIN- passende Immobilienlésungen je nach : Park Krefeld Hans-Gue

ZIGER MARKTTEILNEHMER, SOWOHL Standort und Wirtschaftsstruktur — den

AUF KLEINTEILIGE GEWERBEPARKS ALS wachsenden Bedarf unserer Kunden und

AUCH GROSSFLACHIGE LOGISTIK- die sich andernden Geschaftsprozesse

LOSUNGEN SPEZIALISIERT. immer im Blick.
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SEGRO Busine‘s'iark Frankfurt-Nord }
-

'f?_glsﬂcs Park Franﬁu nau, Logis
EGRO Park Frankfurt/Alzenau lI, Logis
e L

ART DER SEGRO PARKS

SEGRO CityPark — Innenstadtnaher Park, letzte Meile, Nutzung gemischt

SEGRO Business Park — Gewerbepark am Stadtrand, griine Wiese, Nutzung gemischt
SEGRO Logistics Park — Stadtrandlage, reine Logistik-Unternehmen

SEGRO Logistics Center — Solitar



SEGRO CityPark
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SEGRO GERMANY TEAM IN GUTER GESELLSCHAFT

AUF EINER 1.600 M2 GROSSEN

TEILFLACHE DES INDUSTRIE-
DENKMALS ENTSTEHT DAS

NEUE SEGRO DEUTSCHLAND

HEADQUARTER.

JERRCREBARSE § 5 o1

e

Business Unit Director Northern Europe
Andreas Fleischer und seine Teams aus
Investment, Finance, Technology, Leasing,
Development, Property und Admin werden
in das citynahe Gewerbegebiet ziehen. Das

Areal ist auch als ,Kunsthalle Flingern” und
Hein-Lehmann-Geldande bekannt. Aufstre-
bende Kiinstler prasentierten hier ihre Werke
und das Unternehmen Hein Lehmann baute
seinerzeit die Duisseldorfer Rheinbriicken.
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INDUSTRIEDENKMAL KOMBINIERT MIT
MODERNSTEM DESIGN

SEGRO CityPark Dusseldorf, FichtenstraBe —
Revitalisierung eines etablierten Wirtschafts-
standortes mit Tradition: Auf dem 10 ha
groBen Geldnde im Zentrum der Landes-

1377

hauptstadt wurde ein Industriedenkmal,
vormals von Thyssen Krupp genutzt, erhalten
und saniert. Durch eine Kombination aus
Teilabriss, denkmalgerechter Sanierung in
Kombination mit vier neuen hochmodernen
Gebaudekuben, entstand ein moderner
Gewerbepark mit flexiblen Mieteinheiten.
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GROSSE VOLUMEN Z i ey B ; : - ks - Y - A Py = Die kalifornische Automarke Tesla Motors, Hersteller von High-End-Sportwagen mit Elek-
- y - 3 = 1 L2 gl 4 r - i, troantrieb, hat fir die Bereiche Service und Wartung 1.150m2 Biiro- und Hallenfliche im
SEGRO PARK Disseldorf-Stid angemietet. Die Entscheidung des Autoherstellers, der sich
innovativen Energieldsungen verschrieben hat, bestatigt uns in unserem Betreiben, még-
lichst nachhaltige Immobilienlésungen zu schaffen. Mittlerweile hat Tesla einen weiteren
SEGRO-Standort mit rund 1.000 m? im SEGRO PARK Berlin-Airport bezogen.

LOGISTIKEINHEITEN

KLEINERE EINHEITEN FUR
* GEWERBE BIS ZU 600 M2

g BTSN S NACHHALTIGKEIT AUS PRINZIP

S Drumherum gebaut: . > ~
B 1 S - ﬁ DIESEGROEICHE g - ~~ DER STADTNAHE CITYPARK ,SEGRO energiebewusstes Bauen. Die Gebaude
WEITERE OPTIONEN S - | e . EF e les ; PARK DUSSELDORF-SUD" IST EINE haben das Umweltzertifikat der Deutschen
KLEINERE EINHEITEN ' - = R e <. £ & ' GELUNGENE REVITALISIERUNG Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen (DGNB)
FUR GEWERBE S e = <P e 3 R | o AR VON INDUSTRIEFLACHEN AUF DEM in Silber. Kennzeichnende Aspekte des
; : ' > ' : - B ' GELANDE DER EHEMALIGEN SEGRO Park Diisseldorf-Siid im Stadtteil
PAPIERFABRIK FELDMUHLE, SPATER Benrath sind die Vielfalt der Branchen, die
STORA ENSO. dadurch entstehenden Synergien, hohe
Flexibilitat und Handlungsspielraum fr
Rund um eine knorrige Eiche entstand unsere Kunden, die attraktive Umgebung
das junge Gewerbegebiet nach modernen des ,Rheinbogens” und die Nachbarschaft
Standards fiir nachhaltiges 6kologisches und global agierender Industriekonzerne.

_=

HISTORISCHE
BAUSUBSTANZ
DAS PROJEKT PHASE 1 PHASE 2
16 ha Industriegrundsttick im Fertigstellung 09/2012 22 flexible Mieteinheiten
Dusseldorfer Stiden 12.500 m2 Mietflache 13.000 m2 Mietflache im Bau
BUSINESS PARK und CITY LOGISTIK 230+ neue Arbeitsplétze Kombination von Hallen-,
6 bis 8 Bauabschnitte Mieter: Rollon, Tesla, Warema Service- und Buroflache

90.000+ m2 vermietbare Flache
Umweltzertifikat DGNB-Silber
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SEGRO Logistics Park Krefeld-Siid

LOGISTIK MIT AUSMASSEN

IM BALLUNGSRAUM RHEIN-RUHR ENTWICKELN WIR AUF EINER
FLACHE VON 29 HA EINEN LOGISTIKPARK DER NEUESTEN GENERATION.

ENDAUSBAUSTUFE: 140.000 M2 GEBAUDEFLACHE.

DAS PROJEKT

29 ha Industrie- und Logistikgrundsttick
5 bis 8 Bauabschnitte

24/7-Nutzung mit Gleisanschluss
140.000+ m2 vermietbare Flache

PHASE 1+2

Multi-tenant Logistikcenter
4-6 flexible Mieteinheiten
40.000 m2 Gebaudeflache
Mieter: Wir Packen’s, UPS

PHASE 3

ASICS Europazentrallager

2 Bauabschnitte + Erweiterungsoptionen
100.000+ m?2 Gebaudeflache

Hochste Umwelt- und Energiestandards

WIR PACKEN'S

Wir Packen’s begleitet das Produkt
seit 25 Jahren vom Hersteller bis zum
Kunden. Im SEGRO Logistics Park
Krefeld-Std ist der Dienstleister mit

8.000 m2 Abwicklungsflache vertreten.

Das Unternehmen Gbernimmt fir
sein Kundenportfolio die Lagerung,
Konfektionierung, Kommissionierung,
Versand und Retouren-Abwicklung.
Fuir Nespresso versorgt Wir Packen’s
taglich mehrere tausend Kunden
deutschlandweit.

,Um fiir unsere Kunden eine
effiziente und bedarfsgerechte
Dienstleistung erbringen zu
konnen, ist neben der sehr
guten Verkehrsanbindung die
maBgeschneiderte Immobilie
von elementarer Bedeutung.
Funktionalitdt in Verbindung
mit Nachhaltigkeit sind

heute die entscheidenden
Wettbewerbsfaktoren.”
Christian Ratter, Geschaftsfiihrer
Wir Packen’s

ASICS

Der japanische Sportartikelhersteller
ASICS eroffnete im SEGRO Logistics
Park Krefeld-Std das, mit rund
70.000 m?, groBte Zentrallager
Europas. Das Unternehmen hat sich
hier bereits eine Erweiterungsoption
um 30.000 m? gesichert.

,Wir sind sehr zufrieden mit der
Abwicklung und konnten unseren
neuen Standort, der zwischen Rot-
terdam und der Rhein-Ruhr-Region
liegt und sich durch eine hervorra-
gende Anbindung an StraBe und
Schiene auszeichnet, termingerecht
beziehen.”

Gerhard Schumacher, Sr Manager
Central Distribution ASICS
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SEGRO Innovationsgleichung

INNOVATIONEN

PERMANENTE STEIGERUNG DER
SERVICELEISTUNGEN ERZEUGT
KUNDENZUFRIEDENHEIT. OB MODERNSTE
GEBAUDETECHNIK, DIE DESIGNOFFENSIVE
ALS STRATEGISCHE MASSNAHME, SPEZIELLE
PROJEKTRAUME ZUR BAU-FORTSCHRITT-
UBERWACHUNG - WIR ENTWICKELN UNS
LAUFEND WEITER UND GEWAHRLEISTEN
SO EIN UMFASSENDES VERSTANDNIS

FUR IHRE ANFORDERUNGEN. SEGRO
INNOVATIONEN UNTERSTUTZEN OPTIMAL
DIE GESCHAFTSPROZESSE UNSERER
KUNDEN UND ERMOGLICHEN DIE
INTEGRATION IN DEN STANDORT.

DESIGN

ARCHITEKTUR-
DESIGN

Attraktive Flachen und
ansprechende Objekte

in modernstem Design:
ZweckmaBige Architektur,
die Natur und Business
miteinander verbindet, schafft
ganzheitliche Lésungen fiir
mehr Lebensqualitat. Und
die wird bei SEGRO groB3
geschrieben.

SERVICE

PROPERTY
MANAGEMENT

Unsere Gebaudeverwaltungsteams
sorgen f(r eine erstklassige
Betreuung. 24/7/365 steht lhnen
der SEGRO-Online-Service zur
Verfligung. Virtuelle Projektrdume
sorgen bereits in der Planungs-
und Bauphase fir transparente
Prozesse. Sie helfen die Effizienz
der Ressourcen zu steigern und
Qualitatsstandards zu sichern. So
werden Objekte der SEGRO nach

hochsten Standards gepflegt und von

Anfang an kontinuierlich optimiert.

EFFIZIENZ

EFFICIENCY
MANAGEMENT

Gut durchdacht, clever
gemacht: Die Energieeffizienz
unserer Immobilien ist dank
unserer innovativen Lésungen
vorbildlich. So werden
Betriebskosten durch individuell
angepasste Energiekonzepte
reduziert und durch aktives
Monitoring permanent
optimiert.
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SEGRO-Designoffensive

FRISCHES OUTFIT FUR SEGRO IMMOBILIEN

MODERN. MINIMALISTISCH.
NACHHALTIG. MIT DER NEUEN
SEGRO DESIGNOFFENSIVE RUCKT
ZEITGEMASSE ARCHITEKTUR IN
GEWERBEPARKS — AUSSEN DESIGN,
INNEN EFFIZIENZ. DIE SEGRO
IMMOBILIEN ERHALTEN EIN FRISCHES
OUTFIT IM OKOLOGISCHEN LOOK:
ENERGIEEFFIZIENT, NACHHALTIG,
FLEXIBEL UND ZURUCKHALTEND,
MIT FREIRAUM FUR INDIVIDUELLE
UNTERNEHMENSPRASENTATION.

Durch die dezente Farbgebung und die mi-
nimalistische Formensprache werden SEGRO
Immobilien héchsten optischen Anspriichen
gerecht. In Verbindung mit alternativen Materi-
alien reprasentieren die Gebdude einen neuen
Logistikcharakter. Sie flgen sich harmonisch

in die Umgebung ein und werden in urbane
Raume integriert.

Hochmodernes minimalistisches Design halt Ein-
zug in Industrieimmobilien — ein Mehrwert flir
Unternehmen, Nachbarschaft und Kommunen.

DESIGN

21

DESIGNKONZEPT MIT MATERIALMIX

WEISSER SICHTBETON + UNBEHANDELTES
LARCHENHOLZ + ANTHRAZITE PANEELE

WEISSER SICHTBETON + CORTEN STAHL +
ANTHRAZITE PANEELE

WEISSER SICHTBETON + UNBEHANDELTES
LARCHENHOLZ + ANTHRAZITE PANEELE /
ZUSTAND NACH 5 JAHREN
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Bester SEGRO-Service

SEGRO PROJEKT-SERVICE

o,

Built-To-Suite: Modernstes Design garantiert unseren

Kunden ein HochstmaB an Flexibilitat und Wohlbefinden.

Ein echter Mehrwert auch fiir das landschaftliche Umfeld.

1. OBJEKTDESIGN

Basierend auf dem individuellen Kundenbedarf wird das

Gebadude in seiner Gesamtheit nach den MaBstaben
der SEGRO Nachhaltigkeits-Standards zuerst virtuell
simuliert. Schon in der Planungsphase werden ent-
scheidende Obijekt-Betriebsprozesse zunachst simuliert,
dann definiert. Diese Parameter dienen der Erstellung

einer individuellen Betriebssteuerung der Immobilie.

3. GEBAUDESIMULATION

24/7/365 steht unseren Kunden der SEGRO-

Online-Service im Internet zur Verfligung. Bei einer

Betriebsstorung konnen relevante Kontaktpersonen
erreicht werden, die schnellstmdglich MaBnahmen

zur Behebung der Stérung veranlassen.

5. ONLINE-SERVICES

Allen Kunden, die SEGRO-Immobilien beziehen,

steht ein individuelles Online-Portal zur Verfligung.
Bestandteil dieser Dialog-Plattform ist u. a. der Bereich
Online-Services flir mogliche Betriebsstorungen und
Kontrollfunktionen zum Energiebetrieb des Gebaudes. Je
nach Entwicklungsstand der Energieoptimierung kénnen
so auch online aktuelle Verbrauchswerte flr Heizung,

Warmwasser oder Kiihlung kontrolliert werden.

7. SEGRO-KUNDENPORTAL

2. ENERGIEDESIGN

Bereits von Anfang an erarbeitet unser Entwicklungs-
Team gemeinsam mit dem Kunden ein individuelles

Energiekonzept fiir das kiinftige Projekt. Schon in der
Planung sind Fachingenieure beteiligt, um eine mog-

lichst energieeffiziente Bauweise sicherzustellen.

Temperaturveriauf im Jahresgang fur Unit 1 (Kernzone in T-10m Hohe)

f

4. VIRTUELLE PROJEKTRAUME

In der Planungs- und Bauphase der Logistikimmobilie
arbeiten alle beteiligten Partner in virtuellen Projekt-
raumen zusammen, um schnell und effizient zu kom-
munizieren. Standardisierte und transparente Prozesse
helfen, die Effizienz der Ressourcen zu steigern und

Qualitatsstandards sicherzustellen.

6. BETRIEBSOPTIMIERUNG

Gemeinsam mit unseren Kunden arbeitet das
Property Management an der Optimierung der
Betriebsparameter der Immobilien. Objekte, die
bereits vor dem Bau durch die Energiesimulation
perfekt abgestimmt wurden, werden im laufenden
Betrieb aktiv (iberwacht. Es wird gepruft, ob die
Energieoptimierungen aus der Simulation erreicht
oder mit dem Mieter verbessert werden kénnen.
Um die Betriebskosten zu senken, werden auch
in dlteren Immobilien energieeffizientere Systeme
nachgeristet. Jahrliche Optimierungs-Treffen zur
Verbesserung der Effizienz sind fester Bestandteil
der SEGRO-Services.

Vortutiemperatur BXT 3.06 Sid
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g ——

Py
S Pl (;l u|

23



EELLLEQELLLL;LLLFL
SRR GERABAARAER
L II#!I

24 SEGRO CityPark Kéln, VitalisstraBe
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ERSTE WAHL FUR LETZTE-MEILE-LOSUNGEN

WACHSENDER E-COMMERCE,

DER WUNSCH NACH KURZEREN
LIEFERZEITEN SEITENS DER
KUNDEN UND NEUE TECHNISCHE
ERRUNGENSCHAFTEN IM ZUGE
DER INDUSTRIE 4.0 BRINGEN
VERANDERUNGEN AN DIE
ANFORDERUNGEN VON FLACHEN
MIT SICH.

Kurze Wege und schnelle Distribution
gewinnen an Bedeutung, urbane Logistik
und kleinteilige Flachenlésungen sind gefragt.

Dadurch verlagert sich das Geschehen

in die Stadte und die Prozesse werden
transparenter. Aufgrund jahrzehntelanger
Erfahrung und Know-how kennen wir den
Markt und die sich verandernden Bedirfnisse
der Kunden und richten uns darauf ein.

An Top-Standorten bieten SEGRO CityParks
passende Konzepte, in denen sich
unterschiedliche Nutzungen miteinander
verbinden lassen. Wir entwickeln —

durch mehrere aufeinander abgestimmte
Bauphasen — maBgeschneiderte Flachen
und Immobilien, die sich prazise nach dem

NEUE TOPLAGE IN DER RHEINMETROPOLE -
SEGRO CityPark KOLN, VITALISSTRASSE

Musterbeispiel fiir eine Letzte-Meile-Losung: Der
neue SEGRO CityPark in Koln. Im Stadtteil Bicken-
dorf entsteht auf dem ehemaligen Werksgeldande von
AkzoNobel an der VitalisstraBe ein moderner Indus-

trie- und Gewerbepark mit Flachen fiir Klein- und

jeweiligen, sich stetig verandernden Bedarf
unserer Kunden flexibel ausrichten lassen und
unterstiitzen die Transparenz durch neueste
Technologien, die den Prozess effizienter
machen. Modernes Design, Energieeffizienz
und perfektes Servicemanagement stehen
dem in nichts nach.

Ob flir Kunden, Investoren oder Kommunen:
SEGRO CityParks sind die erste Wahl — auch
fur die letzte Meile.

mittelstdndische Unternehmen. GréBen von 300 bis
zu mehreren 1.000 Quadratmetern sind hier még-
lich, sodass unterschiedlichste Branchen passende
Flachen finden konnen. Nachdem der urspriingliche
Betreiber den Standort aufgegeben hatte, bot sich
fiir SEGRO die einmalige Gelegenheit, ein innerstad-
tisches Industriegebiet zu revitalisieren, Arbeitsplatze

in der Stadt zu erhalten und neue zu schaffen.

25



26  IMPRESSUM

SEGRO Germany GmbH
segro.com

Dusseldorf, April 2015

Redaktion und Gestaltung: icon Kommunikation fiir Kultur und Wirtschaft / text et cetera, Kéin
Fotos: flashfotos, K6In / Fotolia / Werner Gabriel, Phase 5 GmbH, Diisseldorf / Jens Willebrand Photographie, K6In

v RECYCLED
Papier
FSC FSC® C105688






